“Allegato 2”

STIMA
Relativa alle unita immobiliari uso commerciale e deposito
siti nel Comune di Arese, Piazza V Giornate n. 20
Novembre 2018

B

1- DESCRIZIONE GENERALE E PARTICOLAREGGIATA DEL FABBRICATO

1.1- Ubicazione

Il complesso edilizio nel quale sono site le unita immobiliari in oggetto ¢ ubicato nella zona
centrale del Comune di Arese, in Piazza V Giornate n° 20, servita da mezzi di trasporto
pubblico, ubicata in prossimita di importanti infrastrutture viarie quali la Strada Provinciale
“Varesina” ex “SS233”.

1.2 - Caratteristiche e finiture esterne

Il complesso edilizio si compone di 1/4 piani fuori terra. Al piano terra, con affaccio verso
la piazza sono ubicate unitda uso commerciale. Un accesso carraio consente l'ingresso al
cortile comune sito a quota interrata che disimpegna i boxes e gli ingressi di servizio ai vani
scala.

Le facciate sono intonacate e tinteggiate, la copertura ¢ piana, i serramenti ai piani superiori
sono in legno dotati di avvolgibili, mentre le vetrine dei negozi sono in alluminio.




1.3 - Caratteristiche e distinzione d'uso delle unita immobiliari - Finiture interne

a) Unita immobiliare uso commerciale

L'unita immobiliare in oggetto & ubicata al piano terra con due luci direttamente prospettanti
la piazza; si compone di un ampio e luminoso locale, di una zona destinata ai servizi
igienici, nonché di un locale ripostiglio.

Finiture interne: i pavimenti dei locali sono in linoleum; i bagni ed il relativo antibagno
hanno pavimenti e pareti rivestite in ceramica; i serramenti si configurano come vetrine in
alluminio, la zona ingresso ¢ dotata di serranda con apertura elettrica; le porte interne sono
in legno ed in alluminio, i controsoffitti nella zona di vendita sono in pannelli grigliati.

b) Unita immobiliare uso deposito
L'accesso all'immobile avviene dal cortile sul retro.
Trattasi di locale, ben illuminato, sito al piano interrato nella zona cantine.

1.4 - Dotazione impianti
Il negozio ¢ dotato di impianto di allarme ¢ di impianto di condizionamento con funzioni di
riscaldamento e raffrescamento (fabbricante Daikin Modello RXYQ10P7W1B)

1.5 - Stato di manutenzione dello stabile delle unita immobiliari
In generale lo stabile e le unitad immobiliare si presentano in buono stato manutentivo.

1.6 - Situazioni delle unita immobiliari
Attualmente 'unita commerciale & libera.

2 — IDENTIFICAZIONE CATASTALE

a) L'unita immobiliare uso commerciale risulta cosi censita:
Foglio 3, mappale 49, subalterni 501 p.t., categoria C/1.

b) L'unitda immobiliare uso deposito risulta cosi censita:
Foglio 3, mappale 49, sub 502, p.s. 1, categoria C/2.

3 - SITUAZIONE EDILIZIA

I1 fabbricato nel quale sono site le unita immobiliari in oggetto & stato identificato sulla base
della Licenza Edilizia n°® 13, rilasciata in data 26 marzo 1975 e successiva variante
rilasciate in data 4 febbraio 1976.

L'autorizzazione all'abitabilita/agibilita ¢ stata rilasciata in data 24/10/1978.
Successivamente, relativamente all'unita immobiliare uso commerciale, sono state
presentate, per modifiche interne, due pratiche edilizie:



Denuncia di Inizio Attivita di cui alla Pratica Edilizia n® 148/00 — prot.n. 19547,
Denuncia di Inizio Attivita di cui alla Pratica Edilizia n® 177/01 — prot.n. 21347.

4 — IMPORTO MINIMO CANONE DI AFFITTO

Tenendo conto delle considerazioni sopra esposte e dall'analisi condotta, sulla base delle
particolari caratteristiche dei beni e della loro posizione nell'attuale contesto urbano, in
merito ai prezzi effettivamente riscontrate nell'attuale momento di mercato, rilevato inoltre
che a seguito della Avviso pubblico per manifestazione d'interesse pubblicato dal
14.dicembre 2018 al 12.febbraio 2019 non ¢ prevenuta alcuna domanda di partecipazione
per l'eventuale concessione in locazione dell'immobile sulla base della precedente
valutazione di €. 11,35 al mg/mese, si ritene necessario assumere il valore minimo rilevabile
nella Banca dati delle quotazioni immobiliari Anno 2018 — 1 semestre dell'Agenzia delle
Entrate e piu precisamente:

€. 8,10 al mg/mese x mq. 177,75 x 12 mesi = €. 17.277,30
arrotondati ad €. 17.280,00 all'anno

Tale importa risulta comunque superiore alla quota di ammortamento del bene .

Il Responsabile
Area Territorio e Sviluppo
( Geom. Sergio Milani)

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs. 82/2005 e rispettive norme collegate



Documentazione Fotografica
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25/2/2019 Agenzia Enfrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Titroviin: Home / Servizi / Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immabiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2018 - Semestre 1

Provincia: MILANO

Comune: ARESE

Fascialzona: Centrale/SEMPIONE, EINAUDI, REPUBBLICA, MANZONI
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitaziani civili

Destinazione: Commerciale

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)
Tipologia Stato conservativo Min Max Superficie (L/N) Min Max Superficie (L/N)
Magazzini NORMALE 550 650 L 29 34 L
Negozi NORMALE 1700 2100 L 81 1.5 L

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piu frequente di ZONA

« Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

« Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

+ La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
+ Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

« Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

« |l Valore di Mercato & espresso in Eure/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
« |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:
« Ottimo
+« Normale

+« Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R.
n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi |l codice definitorio

Mettiamoci la faccia

https:/iwwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php 1/2



25/2/2019 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

&
Mdinistro per la
pubblica amministrarione
¢ linnovazone '
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 Positivo

* Sufficiente

Esprimi il tuo giudizio sul servizio ricevuto premendo su uno dei simboli colorati

Torna alla pagina di ricerca

https:/ivwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazionefrisultato.php 2/2
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Data presentazione: 1 7/06/1983 - Data: 28/11/2018 - n. T102389 - Richiedente: RLNGLCE9P29F2051
7 ‘ ‘ MoB. W {Nuave Calasta EdiliEie Ubano)
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